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SECRETARIA DE FINANCAS

CONSELHO ADMINISTRATIVO FISCAL

PROCESSO/RECLAMACAO CONTRA LANCAMENTO
IMOBILIARIA N° 50.00258.5.24

RECORRENTE: TRON CONTROLES ELETRICOS LTDA
Endereco do imével: Rua Ministro Mario
Andreazza, 533, Sala 08, Bloco A -Varzea
Recife/PE
Endereco do Contribuinte: Rua Ministro
Mario Andreazza, 3, Galpao 01, Varzea
Recife/PE
Imovel Sequencial n® 8.16176.3

ADVOGADOS: FREDERICO FEITOSA DA ROSA E
OUTROS

RECORRIDO: CONSELHO ADMINISTRATIVO
FISCAL — 12 INSTANCIA — JULGADOR
- ANDERSON FERRAZ DE
ALBUQUERQUE

RELATOR: JULGADOR: CARLOS AUGUSTO
CAVALCANTI DE CARVALHO

ACORDAO N° 102/2025

EMENTA: 1- RECLAMAGAO CONTRA LANCAMENTO
IMOBILIARIO — RECEBIDO — E PROVIDO EM
PARTE PARA A ALTERACAO TABELA DE
PONTUAGCAO DE ENQUADRAMENTO — NOVOS
VALORES MANTEM, ENTRETANTO, O Vu NA
FAIXA P05 DO ANEXO Il — B DA LEI 15.563/91.

2- Mesmo realizando alguns ajuste na planilha
caracteristicas do padrédo de construgdo a faixa
de enquadramento ndo foi alterada.

3 - Recurso voluntario conhecido e, no meérito,
provido parcialmente para alterar a pontuagao do
enquadramento. Decisao de 1° grau alterada para
julgar procedente em parte a reclamagao contra
langamento imobiliario.

Prefeitura do Recife
Av. Cais do Apolo, 925, Bairro do Recife/Recife-PE | CEP: 50.030-230
www.recife.pe.gov.br

CAF - 14° Andar — Telefones: 3355 9042 /3355-9043 - Fls. 1/17




Secretaria de Finangas
Conselho Administrativo Fiscal - 22 Instancia

.Continuagao do Acérdao n° 102/2025

Vistos, relatados, examinados e discutidos os presentes
Autos, ACORDAM os Membros do Conselho Administrativo Fiscal, a unanimidade, na
conformidade do voto do Relator e das notas constantes da Ata de Julgamento,
conhecer a recurso voluntario e, no mérito, julgar procedente em parte, alterando a
decisdo da primeira instancia que julgou improcedente a reclamag&o contra o

langamento imobiliario.

C.A.F. em, 12 de novembro de 2025.

Carlos Augusto Cavalcanti de Carvalho - RELATOR

Jodo Gomes da Silva Junior

Carlos André Rodrigues Pereira Lima - Impedido

Carlos Gilberto Dias Junior - Auséncia Justificada

Gabriela de Melo Carvalho Cantanhede
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SECRETARIA DE FINANCAS

CONSELHO ADMINISTRATIVO FISCAL

PROCESSO/RECLAMACAO CONTRA LANGCAMENTO
IMOBILIARIO N° 50.00258.5.24

RECORRENTE: TRON CONTROLES ELETRICOS
LTDA

RECORRIDO: CONSELHO ADMINISTRATIVO
FISCAL JULGADOR 12
INSTANCIA - ANDERSON
FERRAZ DE ALBUQUERQUE

RELATOR: JULGADOR: CARLOS AUGUSTO

CAVALCANTI DE CARVALHO

RELATORIO

Trata-se de impugnagdo contra o langamento imobiliario do
Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU e Taxa de Coleta e
Remocgao e Destinacdo de Residuos Solidos Domiciliares - TRSD, do imével, sala
comercial, localizada na Rua Ministro Mario Andreazza, 533, sala 08, bloco A, Varzea,
Recife — PE, seq n°® 8.16176.3 por meio da qual o peticionario, contesta cobranca
relativa aos langamentos referentes ao exercicio de 2023 dos tributos imobiliarios.

Na sua reclamacgao, fls 15/20pdf, o peticionario informa que o
langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU e
Taxa de Coleta e Remocéao e Destinagcao de Residuos Sélidos Domiciliares - TRSD
estdo incorretos, haja vista que foram usados parametros incorretos para calcular o
valor venal do imovel, entre eles esquadria externa, revestimento de teto,
considerados hall privativos e pé direito duplo, resultando em tese um valor venal de
R$ 1.075,49 e ndo o de R$ 1.251,14 utilizado pela Prefeitura. A pontuagdo correta
seria de 225,50 pontos e n&o de 250,00 pontos, por fim requer o seguinte pedido:
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4. DOS PEDIDOS

Por todo o exposto, requer-se a revisao do ato de langcamento do IPTU
e da TSRD do anc de 2023, utilizando-se das caracteristicas escorreitas do
imovel para o calculo do Vu (R$ 1.075,49), em seguida realizando a devida
correcao no montante apurado de imposto, conforme formula indicada nos
topicos anteriores.

O processo foi encaminhado ao setor, que solicitou ao nucleo
de Cadastro e Vistoria que realizasse uma vistoria na area, fl. 43pdf.

O Nucleo fez a diligencia no local e produziu o relatério, laudo
fotografico e planilha, fls49/59pdf, abaixo:

SECRETARIA DE FINANGAS - SEFIN :
GERENCIA DE TRIBUTOS - GT
UNIDADE DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS - UNTI

NUCLEO DE CADASTRO E VISTORIA - NGV

TERMO DE COMUNICACAO DE VISTORIA M

Processao: 5000258524
Sujeito Passivo: TRON CONTROLES ELETRICOS LTDA.

Sequencial Imebiliario: 8161763
Enderego: RUA MIN MARIO ANDREAZZA, 533 SALA 08 BLOCO A - VARZEA - RECIFE - PE

Tendo em vista a necessidade de instrug@o do processo acima referenciado, de intgresse de V. Sa..
fago saber que A Unidade de Tributos Imobiliarios — UnTI, por meio do Nucleo de Cadastrc e Vistoria - NCV,
vem, por meio da presente, dar ciéncia do inicio de procedimento administrativo com os fins especificos de
realizagéo de vistoria imobiliaria por técnico devidamente habilitado.

O técnico responsavel pela vistoria pode solicitar quaisquer documentagoes necessarias & apreciagio
dos fatos, como por exemplo: plantas arquitetdnicas do imével, quadro de areas, certiddes etc., sendo certo
que a recusa injustificada em fornecer a documentagéao constitui embarago a ag3o fiscal, sujeita @ multa,
nos termos do art. 41, Ill, “d”, combinado com art. 35, § 3°, ambos do Cédigo Tributario Municipal - CTMR
(Lei 15.563/91).

A UFTI apresenta termo final(relatério), fls60/62pdf, indeferindo
a mudanca a solicitacdo e mantendo o langamento, abaixo:
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PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
SECRETARIA DE FINANCAS
UNIDADE DE FISCALIZACAQ DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS - UFTI

Av. Cais do Apolo, 925, sobreloja , Recife-PE, CEP 50030-903
Fone: (81) 3355-8241

Processo: 5000258524

Requerente: Tron Controles Elétricos Ltda.
CPF/CNPJ: 24.441.206/0001-15
Sequencial: 816176.3 (Sala 08)

RELATORIO

O(A) requerente, acima identificado(a), protocolou Reclamagdo Contra Langamento Imobiliario do
exercicio 2023, impugnando o langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) e da Taxa de Coleta, Remogao e Destinacao de Residuos Sdlidos Domiciliares (TRSD) -
do imdvel acima especificado, integrante da Edificagdo Miiltipla denominada de BLOCO A. O
contribuinte questionou a acao fiscal desenvolvida pela UFTI, com base nos elementos anexados ao
processo de habite-se n® 15.836326.23, que resultou na inclusdo do imdvel no Cadastro Imobiliario
(CADIMO) e no lancamento pro rata do IPTU e da TRSD do exercicio 2023, alegando inconsisténcias

na definicdo dos parametros utilizados para fixar o padréo de construgado da edificagao.

Ratificamos os lancamentos do IPTU/TRSD do exercicio de 2023 (pro rata) de todas as subunidades
do Bloco A (cédigo 485124), e do imdvel em questdo, com base nos elementos cadastrais identificados
pela vistoria técnica realizada pela UFTI em 22.03.2024, que confirmou o valor do VU em R$ 1.251,14
e 0 Padrao de Construcdo P0O5. INDEFERIMOS o pedido de revisdo do lancamento 2023. Quanto ao
pedido de suspensdo dos débitos contestados, ndo poderd ser implementado, pois o contribuinte
recolheu os débitos tributarios do exercicio 2023.

CONCLUSAO

Recife, 17 de abril de 2024.

F ASSINADD DIGITALMENITE FUR

& TERCIO FLORENTING RODRIGUES

a CPF: *~B06.824-00 DATA:17/04/2024 15:22
E LOCAL: RECIFE - PE

IGO: 1330c148-%iaa-4677-0a16-48264826006d
REGULADO PELD DECAETO MUNICIPAL N- 33.682 de 25052000 (RECIFE-PE)

Tércio Florentino Rodriques

O peticionario ndo se conformando com a decisdo da UFTI apresenta
recurso voluntario para a 1° Instancia do Conselho Administrativo Fiscal — CAF, fls
63/72pdf, renovando os mesmos argumentos da Reclamacéo

O julgador de 1° instancia entende, preliminarmente, que a UFTI ndo tem
competéncia para julgar a demanda e anula a decisdo sem julgar o mérito, fls.
134/139 pdf, com a seguinte ementa:
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JULGAMENTO N° 042/2024 PROCESSO N° 50.00258.5.24

» EMENTA: IPTU. RECLAMAGCAO CONTRA LANGAMENTO. RECLAMANTE
IMPUGNOU O LANGAMENTO PRO RATA DE IPTU, RELATIVO AQ EXERCICIO 2023.
VALOR DE IPTU SUPOSTAMENTE MAJORADO EM 2023 POR INCONSISTENCIAS NO
PREENCHIMENTO DO FORMULARIO DE VISTORIA DO IMOVEL, DOCUMENTO NO
QUAL SE BASEIA A DEFINICAO DO VALOR UNITARIO (VU) DE M2 DE CONSTRUGAO,
PARAMETRO UTILIZADO NA FORMULA PARA DEFINICAO DA BASE DE CALCULO DO
IMPOSTO, ESTABELECIDA NO ART. 24 DO CODIGO TRIBUTARIO DO MUNICiPIO DO
RECIFE. A UNIDADE DE FISCALIZAGAO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS (UFTI)
PROFERIU DECISAO ORIGINARIA DENEGATORIA, MANTENDO O LANGAMENTO EM
SEUS MOLDES ORIGINAIS. RECLAMANTE RECORREU AO CAF CONTRA DECISAO
ORIGINARIA DA UNIDADE DE FISCALIZAGAO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS (UFTI).
OCORRE QUE A REFERIDA UNIDADE E ESTRANHA A ESTRUTURA E ORGANIZACAO
DA SECRETARIA DE FINANGAS, DEFINIDAS EM SEU REGIMENTO INTERNO
VEICULADO PELO DECRETO MUNICIPAL 34.801/2021. NAO DETENDO COMPETENCIA
FORMAL PARA PROMOVER OS LANCAMENTOS DE IPTU, A UFTI E, POR
CONSEQUENCIA, DESPROVIDA DA COMPETENCIA ORIGINARIA PARA JULGAR A
RECLAMAGAO. DECISAO RECORRIDA E NULA DE PLENO DIREITO. AUTOS DEVEM
SER REMETIDOS A SECRETARIA EXECUTIVA DE TRIBUTAGAO PARA QUE
PROVIDENCIE A APRECIACAO E DECISAO DA RECLAMAGAO POR ORGAO
ADMINISTRATIVO COMPETENTE. DECISAO RECORRIDA E NULA. DECISAO NAO
SUJEITA A REMESSA NECESSARIA PARA A SEGUNDA INSTANCIA DO CAF.

O julgador destaca a n&o necessidade da remessa necessaria
conforme previsao no art 221, | da Lei 15.563/91.

O 6rgao responsavel entra com recurso contra a decisao de 1°
instancia, defendendo sua competéncia para a analise processual, fls 160/167pdf,
abaixo:
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PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
SECRETARIA DE FINANCAS

UNIDADE DE FIS«CALIZN;.E\D E TRIBUTOS IMOBILIARIOS - UFTI
Av. Cais do Apolo, 925, sobreloja , Recife-PE, CEP 50030-903
Fone: (1) 3355-8241

Processo: 5000258524 .
Assunto: Recurso Voluntario para o CAF 2a INSTANCIA
Requerente: Unidade de Fiscalizagdo e Tributos Imobiliarios

REFERENTE: Julgamento N© 042/2024 - CAF 13, de 06.06.2024

DA: UFTI i
AO: CAF 13 INSTANCIA

Cientes da decisdo do Julgamento do CAF 148 Instdncia que julgou NULA a
decisdo originaria recorrida, e que orientou que os autos fossem remetidos a Unidade
de Tributos Imobiliarios - UNTI, orgao competente, segundo o julgador, para
promover o julgamento origindrio das reclamacgfes contra lancamento, entretanto,
comunicamos que discordamos plenamente do julgamento N© 037/2024.

a Y

"Diante do exposto, a UFTI procedeu a uma nova fiscalizacao do BLOCO A em 22.03.2024,
que contemplou a integralidade desta edificacdo muiltipla, enviando uma equipe de
técnicos que procedeu a uma vistoria detalhada das caracteristicas das subunidades da predial
composta, resultando na elaboracao de relatdrio técnico e de uma nova planilha VU, os
quais foram anexados ao processo digital.

Ressaltamos, antes de tudo, gue o contribuinte equivocou-se ao elaborar sua reclamacao contra a
lancamento tributario da forma como o fez, questionando a tributacdo da sala de maneira
isolada, tendo em vista que trata-se de uma edificacdo muiltipla, e portanto, deve ser
analisada em seu conjunto de atributos, exigindo ser tratada como uma
“universalidade”. A planilha do VYU do Bloco A foi preenchida considerando as
caracteristicas construtivas relevantes da edificacdo miiltipla como um todo.”

Ante o exposto, encaminhamos este Recurso Voluntario para as providéncias
necessarias.

Recife, 03 de julho de 2024.

ASSIHADO IGITALMENTE POR

TERCIO FLORENTING ADDRIGUES

L =E2E B0 00 DATA:DF07/2024 1535
LOGCAL: AECIFE - FE

087 -458e-L0Ec bE0h-Edd 30 Thead

10 DECRETO MUMCIPAL N 0 G2 o asdesraoea (RECFEJES

O]

FAEGULADD

Tércio Florentino Rodrigues
Auditor do Tesouro Municipal
Mat. 38.889-9

O contribuinte também apresenta recurso a 2° instancia.

A 2° instdncia do CAF analisa o recurso. E reconhece a
competéncia da UFTI para a analise do processo. E determina a volta do processo
para a 1° instdncia para que seja verificada o mérito da demanda. Conforme o
acordao, fl.176pdf, abaixo:
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ACORDAO N° 104/2024

EMENTA: 1-  IPTU-TRSD - RECLAMAGAO.

2-  Competéncia para julgamento. Unidade de Fiscalizagao
de Tributos imobiliarios (UFTI). Sucessdo de orgaos
plblicos. Aplicagdo do Principio da Continuidade do
Servico Publico. Atribuicdo julgadora da UFTI.
Legalidade.

3- Recurso voluntario conhecido e provido. Reforma da
decisdo de Primeira Instiancia. Retorno do processo a
Primeira Instancia de julgamento, para andlise do
mérito.

O processo foi enviado para a 1° instancia. Tendo o relator
apresentado seu voto pelo indeferimento da reclamacéo do contribuinte conforme o
julgamento, fls.181/188pdf, abaixo:

JULGAMENTO N* 080.2024 PROCESSO N° 50.00258.5.24

» EMENTA: IPTU. RECLAMAGCAO CONTRA LANCAMENTO. RECLAMANTE
IMPUGNOU O LANGAMENTO PRO RATA DE IPTU, RELATIVO AO EXERCICIO 2023.
VALOR DE IPTU SUPOSTAMENTE MAJORADO EM 2023 POR INCONSISTENCIAS NO
PREENCHIMENTO DO FORMULARIO DE VISTORIA DO IMOVEL, DOCUMENTO NO
QUAL SE BASEIA A DEFINICAO DO VALOR UNITARIO (VU) DE M2 DE CONSTRUGAO,
PARAMETRO UTILIZADO NA FORMULA PARA DEFINIGAO DA BASE DE CALCULO DO
IMPOSTO, ESTABELECIDA NO ART. 24 DO CODIGO TRIBUTARIO DO MUNICIPIO DO
RECIFE. RECLAMANTE ENTENDE QUE AS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
INERENTES A EDIFICAGAO MULTIPLA NAO DEVERIAM SER LEVADAS EM CONTA NA
AFERIGAO DO “VU” DA SUBUNIDADE QUE A INTEGRA QUANDO NAO ESTIVESSEM
PRESENTES ISOLADAMENTE NA PROPRIA SUBUNIDADE. O ARGUMENTO NAO
PROCEDE. OS ATRIBUTOS INERENTES A EDIFICAGAO MULTIPLA, AINDA QUE
PRESENTE APENAS EM AREAS COMUNS, TEM INFLUENCIA DIRETA NA
VALORAGAO DAS SUBUNIDADES QUE A INTEGRAM. ©O CRITERIO DE
LEVANTAMENTO CADASTRAL E AFERICAO DO “VU” DEVE REFLETIR ESSA
INFLUENCIA. ENTENDIMENTO CONTRARIO LEVARIA A DISTORGOES INACEITAVEIS
NA TRIBUTAGAO IMOBILIARIA DO MUNICIPIO, COM INEXORAVEL INJUSTIGA
FISCAL. RECURSO NAQ PROVIDO. RECLAMAGAO IMOBILIARIA IMPROCEDENTE.
DECISAO NAO SUJEITA A REMESSA NECESSARIA PARA A SEGUNDA INSTANCIA
DO CAF.

O julgador destaca a n&o necessidade da remessa
necessaria conforme previsao no art 221, | da Lei 15.563/91.

O contribuinte ndo se conformando com a decisdo de 1°
instancia apresenta recurso para a 2° instancia, fls.193/200pdf, solicitando a
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alteracdo do calculo do Vu, no tocante aos paramentros de construcdo do imé
abaixo:

4. DOS PEDIDOS

Por todo o exposto, requer-se a revisao do cadastro imobiliario e,
consequentemente, do ato de lancamento do IPTU e da TSRD do ano de
2023 e exercicios seguintes, utilizando-se das caracteristicas escorreitas do
imovel para o calcule do Vu (R$ 1.075,56), em seguida realizando a devida
corregao no montante apurade de imposto, conforme formula indicada nos
topicos anteriores, pugnando-se, desde ja pela restituicao dos valores
indevidamente pagos.

O orgédo langador se manifesta novamente pela a
improcedéncia do recurso e pela manutengdo do langamento tributario, fls

207/208pdf, abaixo:
E]

PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
SECRETARIA DE FINANCAS
UNIDADE DE FISCALIZACAD E TRIBUTOS IMOBILIARICS - UFT]

Av. Cais do Apolo, 925, sobreloja , Recife-PE, CEP 50030-903
Fone: (81) 3355-8241|

Processo: 5000258524

Assunto: Reclamacdo Contra Lancamento Imobiliario
Requerente: Tron Controles Elétricos Ltda.

CPF/CNPJ: 24.441.206/0001-15

REFERENTE: Julgamento N° 080.2024 - CAF 13, de 10.09.2024

DA: UFTT .
AO: CAF 23 INSTANCIA

Cientes da decisdo do Julgamento do CAF 12 Instancia gue considerou o recurso
do contribuinte ndo provido, e por consequéncia, improcedente a reclamacdo
imobiliaria.

Comunicamos ao Conselho Administrative Fiscal 23 Instancia que concordamos
com o julgamento da 12 Instancia que considerou em sua Ementa, ipsis litteris, que
™ Os atributos inerentes a edificacdo multipla, ainda que presente apenas em
areas comuns, tém influéncia direta na valoracao das subunidades que a
integram.” Desta forma prevalece o entendimento de que uma edificacdo miiltipla
deve ser tratada como uma universalidade, assim sendo, a avaliacdo do seu
padrdo construtivo, do seu conjunto, serd atribuida as subunidades que a compde.

O contribuinte, insatisfeito com a decisdo da UFTI e com o julgamento do CAF 18
Instancia, apresentou recurso voluntario ao CAF 23 Instancia, continuando a insistir
na tese de que o que deve prevalecer € a avaliacao individualizada da
subunidade, e ndao do conjunto ac qual ela pertence. FPara tanto, alega em seu
recurso que inexiste na legislagdo municipal a previsao legal acerca da unificacdo dos
critérios da edificacdo, desconsiderando desta forma o disposto na Portaria n©
49/2016 da SEFIN, publicada no D.O.M. de 01.12.2016, a gqual regulamenta os
procedimentos relativos ao enguadramento nas faixas de padrdo de construgdo dos
imoveis, para efeitc de lancamento imobilidrio.
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Portanto, por tudo que foi exposto, € incontroverso gque os procedimentos
adotados pela Unidade de Fiscalizacdo e Tributos Imobilidrios - na avaliacdo e na
determinacdo do WU das subunidades das edificacdes multiplas - estdo de acordo com
a Legislacdo Tributaria do Municipio do Recife. Nesse sentido, comprovado que a
inovacdo proposta pelo contribuinte, no caso o estabelecimento de um
ievantamento individualizado do VU para uma subunidade que integra uma edificacdo
multipla (edificio ndo-residencial), nao possui amparo legal, SOLICITAMOS gue o
RECURSO do contribuinte ao CAF 23 Instancia NAO SEJA PROVIDO, e desta forma,
que a RECLAMACAO IMOBILIARIA seja considerada IMPROCEDENTE.

Recife, 11 de novembro de 2024,

| ASSINADD DIGITALMENTE POR
TERCKX FLORENTING ROCRIGUES

1 o 143655b-caT -4 456 Boi)-acf20{2ha hod
FAECULADD PELD DECFETC MUMICIPAL Wr oo £ o 2ios2ne [RECFEFES

Tércio Florentino Rodrigues
Auditor do Tesouro Municipal
Mat. 38.889-9

Vieram-se, entdo, os autos conclusos, para julgamento do referido
recurso.

E o relatdrio.

C.A.F. Em 05 de novembro de 2025.

CARLOS AUGUSTO CAVALCANTI DE CARVALHO
RELATOR
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SECRETARIA DE FINANCAS

CONSELHO ADMINISTRATIVO FISCAL

PROCESSO/RECLAMACAO CONTRA LANCAMENTO
IMOBILIARIO N° 50.00258.5.24

RECORRENTE: TRON CONTROLES ELETRICOS
LTDA

RECORRIDO: CONSELHO ADMINISTRATIVO
FISCAL JULGADOR 12
INSTANCIA - ANDERSON
FERRAZ DE ALBUQUERQUE

RELATOR: JULGADOR: CARLOS AUGUSTO

CAVALCANTI DE CARVALHO
VOTO DO RELATOR

Recebo o recurso voluntario em cumprimento ao disposto no
art.10, inciso Il, da Lei municipal n°® 18.276, de 02/12/2016.

O contribuinte questiona o valor do Vu no calculo do Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU.

A seara do processo € se o valor do Vu estaria correto, e o
preenchimento da planilha de caracteristicas do padrao de construcao esta de acordo
com a legislagdo municipal.

Passo a analise.

A) IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA - IPTU

O IPTU segunda a Constituicdo Federal de 1988 ¢é de
competéncia Municipal, art 156 CF88, in verbis:

“Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre:

I-propriedade predial e territorial urbana;”

O Codigo Tributario Nacional trata do imposto nos arts. 32 a 34
da norma legal e em particular da base de calculo no art. 33, onde afirma que a
mesma € o valor venal do imével, in verbis:

Art. 33. A base do calculo do imposto é o valor venal do imével
No Municipio do Recife a regulamentacdo do IPTU esta
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definida nos arts. 14 a 42 da Lei 15.563/91.

Lei esta que definiu no art. 21 os contribuintes do Imposto, in
verbis:

Art. 21. Contribuinte do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana é o proprietario do imével, o titular do dominio util
ou 0 seu possuidor.

As normas que regulam a base de calculo do IPTU estéo
previstas nos arts. 23 a 29 da Lei 15.563/91, Codigo Tributario
Municipal, in verbis:

Art. 23. A base de calculo do imposto é o valor venal do imével.

Art. 24. O valor venal do imével, edificado ou ndo, sera obtido por
meio da seguinte formula:

WV = (Vo x TF) + (Vu X Ac X Cuice)
Onde:
— VV é o valor venal do imével;

— Vo é o valor unitario do metro linear de testada ficticia de cada face
de quadra dos logradouros publicos, definido pela Planta Genérica
de Valores de Terrenos;

— TF é a testada ficticia do imoével;

— V., é o valor do metro quadrado de constru¢do nos termos da
Tabela de Precos de Construgao;

— Ac é a area construida do imovel; e

— Cudice € 0 coeficiente de depreciacdo em razdo do estado de
conservagao, da estrutura e da idade do imével.

O valor de construgdo (Vu) e sua forma de calculo é definida
pelo art. 26 da Lei 15.563/91, in verbis:

¢Art. 26. A Tabela de Pre¢o de Construcao estabelecera as faixas
de valores do metro quadrado de construg¢do (Vu) com base nos
seguintes elementos:

| — tipo de construgao;

Il — qualidade de construgéo.
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§ 1° Os valores do metro quadrado de construgdo de que trata
caput deste artigo sdo os definidos nas faixas constantes do Anexo
desta Lei.

§ 2° Para a aplicagdo dos valores constantes da Tabela de Pregos
de Construgao seréo considerados os seguintes critérios:

@ Vide Portaria n° 49, de 24 de novembro de 2016, que regulamenta
os procedimentos relativos ao enquadramento nas faixas de padréao
de construgdo dos iméveis, para efeito de lancamento imobiliario.

o[ — nos iméveis residenciais horizontais (RH): tipo de protegéao
frontal, de esquadria externa, de piso externo, de cobertura, de
revestimento externo e estrutura aparente na fachada, de
revestimento de teto e forro interno, de piso interno, existéncia e
numero de vagas de garagem, equipamentos residenciais e
elementos arquitetdnicos, area de lazer e convivio, existéncia e tipo
de elevador, area construida, quantidade de quartos sociais e
quartos de servigo;

Il — nos imoveis residenciais verticais (RV): tipo de protegéao frontal,
de esquadria externa, de piso externo, de cobertura, de revestimento
externo e estrutura aparente na fachada, existéncia e nimero de
vagas de garagem, equipamentos residenciais e elementos
arquitetbnicos, area de lazer e convivio, existéncia e tipo de elevador,
area construida, quantidade de quartos sociais e quartos de servigo,
existéncia e area construida da varanda e classificagdo do
empreendimento;

o/fll — nos imoéveis nao residenciais horizontais (NRH): tipo de
esquadria externa, de piso externo, de cobertura, de revestimento
externo e estrutura aparente na fachada, de revestimento de teto e
forro interno, de piso interno, equipamentos comerciais e elementos
arquiteténicos e existéncia e tipo de elevador;

IV — nos iméveis nao residenciais verticais (NRV): tipo de esquadria
externa, de piso externo, de cobertura, de revestimento externo ou
estrutura aparente na fachada, equipamentos comerciais ou
elementos arquiteténicos e existéncia e tipo de elevador; e

V — nos galpbées (GP): tipo de esquadria externa, de piso externo, de
cobertura, de revestimento externo e estrutura aparente na fachada,
de estrutura de coberta, de piso interno, equipamentos comerciais e
elementos arquiteténicos e existéncia e tipo de elevador.
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+§ 3° Os critérios para fixagdo do valor de metro quadrado-de
construgcdo (Vu) de iméveis e seus pontos correspondentes serao

definidos de acordo com o Anexo II-A desta Lei.

@ Vide Portaria n° 49, de 24 de novembro de 2016, que regulamenta

os procedimentos relativos ao enquadramento nas faixas de padrédo
de construgdo dos iméveis, para efeito de lancamento imobiliario.

+§ 4° As faixas do somatério da pontuagdo dos critérios e seus
valores equivalentes de metro quadrado de construgao por tipo de
edificagdo serdo definidos de acordo com o Anexo II-B desta Lei.

Anexo lI-A

Critérios para Fixagdo do Valor do Metro Quadrado de Construgéo (Vu) dos Imdveis

PROTECAO FRONTAL RH | RV |[NRH |NRV | GP
Inexistente / precario / cerca / sem muro 0 0 = = -
Alambrado 10 10 = = =
Grade ferro simples 30 30 - -
Grade ferro fundido / aluminio / madeira 45 | 45 = = =
Portdo ferro simples 30 30 = -
Portéo ferro fundido / aluminio/ madeira/ vidro 45 | 45 = = =
Muro com acabamento simples (tijolo aparente, chapisco, reboco efou pintura de cal, latex | 35 35 = = =
PVA ou acrilica)

Muro com acabamento médio (cerémica, pastilha, pedras elou texturado) 60 60 - - -
Muro com acabamento especial (marmore, granito, porcelanato, aluminio, madeira e/ou | 70 70 - - -
vidro)

Estrutura para portaria, guarita ou recepcéo” com acabamento simples (tijolo aparente, | 80 80 - - -
chapisco, reboco e/ou pintura de cal, latex PVA ou acrilica)

Estrutura para portaria, guarita ou recepcdo™ com acabamento médio (cerdmica, pastilha, | 90 a0 = -
cobogo, pedras e/ou texturizado

Estrutura para portaria, guarita ou recep¢éo® com acabamento especial (marmore, granito, | 100 | 100 - - -
porcelanato, aluminio, madeira e/ou vidro)

M Para imovel residencial horizontal que fizer parte de um condominio fechado, considerar a protegdo frontal do
condominio.

*Recepcdo: guarita recuada com um espaco reservado (antecdmara) no acesso, fechado por grade ou vidro.
ESQUADRIA EXTERNA RH | RV |[NRH |NRV | GP
Inexistente / improvisada / precéria 0 0 0 0 0
Madeira simples 10 10 10 10 )
Ferro simples / grade de ferro 15 20 15 20 10
Porta de enrolar de aco” / porta pantogréafia de aco 25 25 25 25 15

Anexo [I-B

a\/alores em 2024 (Lei 16.607/2000, art. 4°):

Faixas do Somatério da Pontuacédo dos Critérios e 0 Respectivo Vu por Tipo de Edifica¢do

SALA=4 PADRAO R$/M? SALA>4 PADRAO R$/M?
Até 135 Simples 548,76 Até 120 Simples 658,50
135,01 a 165 Simples 724 33 120,01 a 150 Simples 845,00
165,01 a 200 Médio 899,90 150,01 a 180 Medio 1.031,50
200,01 a 235 Médio 1.075.49 180,01 a 215 Médio 1.218,00
235,01 a 275 Médio 1.251,07 215,01 a 260 Medio 1.404,50
275,01a 315 Superior 1426 64 260,01a310 Superior 1.591,00
315,01 a 360 Superior 1.602,23 310,01 a 355 Superior 1.777,50
360,01 a 415 Superior 1.777,80 355,01 a 400 Superior 1.964,00
Acima de 415 Superior 1.953,37 Acima de 400 Superior 2.150,50
LOJA=4 PADRAO R$/M? LOJA>4 PADRAO R$/M?
Até 125 Simples 768,25 Até 120 Simples 804,68
125,01 a 170 Simples 941,03 120,01 a 150 Simples 1.026,59
170,01 a 210 Médio 1.113,82 150,01 a 180 Médio 1.248,50
210,01 a 250 Medio 1.286,59 180,01 a 215 Médio 1.470,41
250,01 a 285 Médio 1.459 38 215,01 a 260 Medio 1.692,32
285,01 a 325 Superior 1.632,16 260,01 a 310 Superior 1.914,23
325,01 a 370 Superior 1.804 95 310,01 a 355 Superior 2.136,14
370,01 a 420 Superior 197772 355,01 a 400 Superior 2.358,05
Acima de 420 Superior 2.150,50 Acima de 400 Superior 257995
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Existe ainda a portaria n® 049/2016 que detalha como deve ser
realizado o enquadramento na planilha, in verbis:

PORTARIA N° 49, DE 24 DE NOVEMBRO DE 2016.

Regulamenta os procedimentos relativos ao enquadramento nas
faixas de padrdo de construgdo dos imoéveis, para efeito de
lancamento imobiliario.

¢Art. 1° Para a aplicagdo dos valores constantes da Tabela de
Precos de Construgéo, nos termos do artigo 26, §§ 2° e 3° da Lei n°
15.563, de 27 de dezembro de 1991, devera ser preenchida planilha,
observados os seguintes procedimentos:

=/ — poderao ser assinaladas uma ou mais respostas por critério; e

o/l — as ocorréncias de até 10% (dez por cento) nos critérios PISO
EXTERNO, REVESTIMENTO EXTERNO e/ou ESTRUTURA
APARENTE NA FACHADA, REVESTIMENTO DE TETO e/ou
FORRO INTERNO e PISO INTERNO né&o deverdo ser computadas.

¢Art. 2° O total de pontos da edificacdo sera obtido pelo somatoério
dos pontos equivalentes a cada um dos critérios de classificagcao, a
partir da média aritmética simples dos pontos assinalados nas
ocorréncias verificadas em cada item, ou pela soma simples de
pontos no caso dos critérios EQUIPAMENTOS RESIDENCIAIS e/ou
ELEMENTOS ARQUITETONICOS, AREA DE LAZER E CONVIVIO
e EQUIPAMENTOS COMERCIAIS e/ou ELEMENTOS
ARQUITETONICOS.

§ 1° Nos condominios residenciais horizontais, os pontos referentes
as ocorréncias comuns de EQUIPAMENTOS RESIDENCIAIS e/ou
ELEMENTOS ARQUITETONICOS e AREA DE LAZER E CONVIVIO
serdo computados a todas as unidades autbnomas, sem rateio.

§ 2° Nos edificios residenciais verticais e nos edificios nao-
residenciais, os pontos referentes as ocorréncias comuns de
EQUIPAMENTOS RESIDENCIAIS e/ou ELEMENTOS
ARQUITETONICOS, AREA DE LAZER E CONVIVIO e
EQUIPAMENTOS COMERCIAIS e/ou ELEMENTOS
ARQUITETONICOS serdo computados para todas as unidades
auténomas, sem rateio

Desta feita, existe todo um arcabougo juridico que regulamenta
o IPTU no municipio do Recife, definido de forma clara o seu contribuinte e base de
calculo.
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No tocante ao langamento, a legislagdo municipal, autoriza
mediante a acao fiscal que o municipio apure os dados para a complementagcdo do
cadastro, art 31, §1° da Lei 15.563/91, in verbis:

¢Art. 31. O lancamento do imposto é anual e sera feito para cada
unidade imobiliaria autbnoma, na data da ocorréncia do fato gerador,
com base nos elementos existentes nos Cadastros Imobiliario e de
Logradouros.

+§ 1° Quando verificada a falta de dados no Cadastro Imobiliario
necessarios ao langamento do imposto, decorrente da existéncia de
imével ndo cadastrado, ou nos casos de reforma ou modificagdo do
uso sem a prévia licenga do 6rgdo competente, o langamento sera
efetuado com base nos dados apurados mediante agéao fiscal.

Deve-se salientar que a administragdo publica ndo sé pode,
mas deve corrigir distor¢cdes existentes em imoveis referentes ao Cadastro Imobiliario,
obrigagao prevista no art. 36 da Lei 15.563/91.

Art. 36. O Cadastro Imobiliario — CADIMO sera atualizado sempre
que ocorrerem alteracdes relativas a propriedade, dominio util, posse,
uso, ou as caracteristicas fisicas do imovel, edificado ou négo.

B) CASO CONCRETO - LANCAMENTO

Conforme verificamos no item A existe uma legislagédo
bastante detalhada referente a regulamentagédo do Vu no municipio do Recife.

E importante ressaltar que interesses econémicos do
contribuinte séo irrelevantes para a determinagdo do Vu. Entdo se o mesmo vai
alugar, vender, juntar salas ou usar as salas, ndo tem nenhuma influéncia na
determinagcdo do parametro. Da mesma forma se determine internamente que
algumas salas vao usar o Hall de entrada ou terao entradas de servigos. A avaliagao
€ do equipamento construido.

A legislagdo define alguns critérios para a determinagdo do
padrdo de construcdo sao eles: Esquadria externa, piso externo, cobertura,
revestimento externo, revestimento interno, piso interno e equipamentos comerciais.

Entendo que os elementos devem ser verificados nas areas
comuns e podendo ser verificada na unidade especifica caso seja relevante. O art. 2°,
§ 2° da portaria 049/16, abaixo:
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§ 2° Nos edificios residenciais verticais e nos edificios nao
residenciais, os pontos referentes as ocorréncias comuns de
EQUIPAMENTOS RESIDENCIAIS e/ou ELEMENTOS
ARQUITETONICOS, AREA DE LAZER E CONVIVIO e
EQUIPAMENTOS COMERCIAIS e/ou ELEMENTOS
ARQUITETONICOS serdo computados para todas as unidades
auténomas, sem rateio.

Entdo verifica-se no caso concreto do langamento que
segundo a planilha chegou a um valor de pontuacdo. Esquadria externa 27,5, piso
externo 20, cobertura 40, revestimento externo 25, revestimento interno 35, piso
interno 55 e equipamentos comerciais 37,7 e elevadores 10, totalizando em 250
pontos. Sendo enquadrado no P5. De acordo com o anexo |l — B da Lei 15.563/91.

Apos a vistoria realizada, a planilha preenchida, fls56/58pdf,
faz algumas alteragdes no item da esquadria externa 47,5, piso externo 20, cobertura
40, revestimento externo 25, revestimento de teto/forro interno 21,67, equipamentos
comerciais 45 e elevadores 10, totalizando em 264,17. Sendo enquadrado no P5. De
acordo com o anexo Il — B da Lei 15.563/91.

O contribuinte apresenta algumas argumentagdes no recurso
que a sala 8:

1 - Que n&o usaria a recepgdo, pois teria entrada exclusiva.
Argumento que néo tem sustentagéo, haja vista que ndo usar a
recepcdo € uma opgdo. Sendo todos os elementos da
recepg¢do areas comuns que devem ser colocadas no calculo.

2 Que o Menzanino e pé direito duplo s existiria na sala 107.
Néo existindo em areas. No tocante ao Menzanino néo esta
contabilizado na planilha original de langamento. No caso do
pé direito duplo esta contabilizado na planilha de langamento.
Entendo que o peticionario tem razdo neste caso. Nao estando
em areas comuns e sendo uma caracteristica exclusiva da sala
107 ndo poderia contaminar toda edificaco.

3 — Que n&o existiria piso de granito/porcelanato. Ocorre que
analisando o laudo fotografico, fls 45/55pdf, salvo melhor juizo,
observa-se piso de porcelanato em areas comuns do
empreendimento. Entdo deve ser mantido a informagéo
cadastral.
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4 — Que né&o existiria forro de gesso simples. Ocorre que
analisando o laudo fotografico, fls 45/55pdf, salvo melhor juizo,
observa-se forro de gesso em areas comuns do
empreendimento. Entdo deve ser mantido a informagéo
cadastral.

Entdo, entendemos que com base na legislagdo municipal
deve retirado da tabela de pontuacdo dos equipamentos
comerciais/ elementos arquitetbnicos o Menzanino — 7,5 e o pé
direito duplo — 15 ponto, totalizando uma retirada 22,5 pontos.
No caso ficando 241,67 pontos. Sendo enquadrado no P5. De
acordo com o anexo Il — B da Lei 15.563/91.

Desta feita, observa-se que mesmo realizando algumas
alteracbes o enquadramento continua no P05. Sendo, portanto, mantido o
lancamento.

DECISAO

Posto isso, voto conhecer a recurso voluntario e, no mérito,
prover parcialmente para alterar a pontuacdo do enquadramento, conforme os
motivos de fato e de direito apresentados no voto. Deciséo de 1° grau alterada para
julgar procedente em parte a reclamagao contra langamento imobiliario. Mantido o
enquadramento no P05 pelo novo calculo.

E o voto.

C.A.F., em, 12 de novembro de 2025.

CARLOS AUGUSTO CAVALCANTI DE CARVALHO
RELATOR
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